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A Borsod-Abaij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytatd hatdosag Szeman
Gabor ados kolesén jogcimen fennalld 5 529 604 Ft kbvetelés behajtasa irant a Kadlecsik Baldzs és
tarsai végrehajtast kérd érdekében eljaro Dr. Nagy Henrik Végrehajtoi lrodaja megkeresésére az
ingatlan-nyilvantartasban 1705 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Tard zartkert telepliésen
talalhaté ingatlan 1/2 tulajdoni illetéségére a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmardl s20l6 2013. évi
CXXII. torvény 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez§- és erdégazdasagi hasznositast foldek
vegrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adéssagrendezeési eljaras Keretében arverés Otjan torténd
ertékesitésenek szabdlyaird! sz0id 191/2014. (VII.31.) Kormanyrendelet ertelmeben

2024. év majus hé 23 napjan 10 6ra 30 percre

BO/36/634/2024
azonosité szamon

ismételten arverést

tizok ki,

Az arverés helye: Borsod-Abaij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly

hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az arverés azonosité szama;: B0O/36/634/2024

Végrehajtast kérdk: Kévetelés jogcime: Tdke:
Kadlecsik Balazs kolcson 5529 604 Ft
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A fold ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
1. Telepiles neve: Tard

Fekvese: zartkert

Helyraizi szama:: 1705 hrsz,

Terlletnagysaga: 1527 m2

Aranykorona értéke: 3.19 Ak

Miivelési aga: sz6l0

Tulajdonosok neve: Szeman Gabor 1/2 tulajdoni hanyad

A i

Szeman Laszié 1/2 _tulajdoni hanyad
8. Felépitménye és annak jellege: nincs megadva
9. Jogi jelleg: Natura 2000 teriilet

10. Arverezett tulajdoni hanyad: 1/2
11. Telki szolgatom, kizérdek( hasznalati jog, haszonelvezeti jog, zalogjog:alapjan

Ozvegyi jog Szeman Istvanné javara.

12. A foldhasznalati, erdogazdalkoddi nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat: nincs

Az ingatlan becsértéke: 79 750 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vétel ajdnlat dsszege:: 39 875 Ft.

Alicitkliszob Osszege :2 000 Ft (10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsériék 2 %-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési elbleg: 7 975 Ft {a becserték 10%-a)

Az arverési licitdij: 10 000 Ft (a fold becseériekének 1%-a, de legatabb 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az elfleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamlajara torténd
atutalassal teljesithets, amelynek soran az arverés azonositd szamat az atutalas kdzleményeben fel kell
tintetni. Az eléleg és licitdij 6sszegét olyan idépontban kell atutaini, hogy az az arverés iddpontjat
megeldzéen megérkezzen a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrdl szold terhelési értesitdt — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésdbb a licit megkezdése eldtt a hatdsag arverezest lebonyolitd
képviseltijének (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére tadja.

Felhivom az eldvasarasra jogosultak figyelmét, hogy az elévasarlast jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az eldvasariasi jog jogosulijanak a jogosultsagot bizonyito
okiratait a licit megkezdése elbtt a kikidltdnak at kell adnia.

Agrariigyi Fdoszialy, Féldmiivelésiigyi Osztaly
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Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irdshan hozzajarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Foldmiveléslgyi Osztaly a mezé-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehaijtasi-felszamolasi vagy onkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arveres ttjan
torténé értékesitésének szabalyairdl szdld 191/2014. (Vi.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszeri lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: killsé szemrevételezéssel barmikor, beliirél pedig
kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

Dr. Nagy Henrik 6ndild bircsadgi végrehajté elérhetbsége:
cim: 1122 Budapest, Varosmajor u.74.
Levelezési cim: 1536 Budapest, Pf: 320

Kérjiik, hogy az ligyben megkiild6tt iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezoket érinté eqgyéb tudnivalok:

Az arverezés feltételeit és jogkdvetkezményeit a mezé-és erdbgazdasdgi hasznositdst foldek
végrehajtasi, felszémoldsi vagy 6nkormanyzati adéssdgrendezési eljrds keretében drverés utjdn
torténd értékesitésének szabalyairdl sz6l6 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arverezhet, aki R. 5.8 (1) bekezdése szerint:

a) aki eldlegként a fold becsértékének 10%-at legkésébb az arverés megkezdése eldtt a mezdgazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b} a licitdijat megfizette

¢) a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szélo 2013. évi CXXH. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korilmények fennallasard! szolo
hatdsagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi torvény 13—15. §-a szerinti ~ az oft eldirt alakszer(segi
eléirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Edldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol sz6lé 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatosagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii
lakashasznalata_helye vagy a mezégazdasagi iizemkozpontja legatabb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kbzigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratél kodziton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganaton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.)

A hatdésagi bizonyitvany kiallitisa az gyfél Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Eoldhivatali Féosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyljtott kéreime alapjan torténik. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjeldlt f8ld végrehajtasi, felszamoldsi vagy onkormanyzati addssagrendezési
eljarassal 6sszefliggd arverezésén vald részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

Az arverésen torténd részvételhez Kidllitott hatésagi bizonyitvany tartalmazza a Foldforgalmi
torvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feitétel
fennallasat.

Agrariigyi Féosztaly, Foldmivelésiigyi Osztaly
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A hatésagi bizonyitvany igénylésére irdnyuld kérelemben meg kell jeldlni a mez8- és erddgazdasagi
foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL. torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl es atmeneti
szabalyokrdl szold 2013, évi CCXIL torvény 13. § {1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerll6 fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamdal. A hatosdgi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon belill allitja ki,

Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal tdrténhet, amelynek soran az arverés
azonosito szamat az atutalas kdzleményében fel kell tintetni. Az elfileg és a licitdij Osszeget olyan
idopontban kell atutalni, hogy az az arverés idSpontjat megeldzéen megérkezzen az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrol szoio terhelési
éresitét legkésdbb a licit megkezdése elétt a mezbdgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képviseldjének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq

a)a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott szemely,

b) a Fildforgalmi tdrvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv, 49, § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott szemely,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elhirald hatdsag
allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzdkdnyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran torténé elbirdlasaban reszt vesz,

e) a R. 5. § {1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelé személy.

Az arverezés tovabbi feltételei

Az arverezt személyvesen vagy megbizottia, illetve képviseldje utjan arverezhet. Az Ingatlan-
nyilvantartaseol szoid 1997, évi CXLI. torvény (tovabbiakban:inytv.} 33.§ (2)-(3) bekezdései
alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett meghatalmazoft irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatoini_kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés_alapjaul szolgalé _okiratra
elbirt alakszeriiségek szerint kell kiallitani, tehat a meghatalmazast kdzokiratba, illetbleg ligyvéd

dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kizjegyzsi okirat elkészitésénédl meghataimazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarashan azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairdsat
kozjegyzd vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette,

irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kozokiratba
foglaldsa szilkséges, amelyben e kérllményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkeresdn és a megkeresd eljarasaban szerepld feleken kivill az arverezdék vehetnek részt.

Veégrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adodssagrendezesi eljarassal osszefGggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes veteli ajantat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az addsnak ez az egyetien lakdingatiana, lakdhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megeltzd 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.} Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerdl
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elerd 6sszegl vételi ajaniat tehetd.

A licitk(iszob dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsértek 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millio Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi

Agrarigyi Féosztaly, Foidmiivelésiigyi Osztaly
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ajaniat érvényes, amelynek Osszege — legaldbb a licitkliszdb dsszegével ~ meghaladja az elézdleg teft
érvényes vételi ajaniat Osszegét. Az arverezd a vételi ajaniatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Torvénykdnyvrdl szdélé 2013, évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdese alapjan a tulajdonostars az
elévasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakerolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd,
ha annak jogosultja az arverezére vonatkozd feitételeknek megfelel es az eldvasarlasi jogosultsagat
bizonyitd okiratokat a licit megkezdése eldtt a kikialto részére atadja.

Az eldvasarlasra jogosult a felajaniott legmagasabb Osszegli érvenyes veételi ajaniattal megegyez6
Osszegii vételi ajanlat tételével gyakorothatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elbvasarlasra jogosult altal a fethivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mingsiil. A fld
arverési vevdje a legmagasabb Osszegll érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegi
veételi ajanlatra vonatkozdan elévasariasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elfvasarlasra jogosuit
lesz az arverési vevd. Ha tohb eldvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kdzdlik
az elsé ranghelycsoportban szereplé eldvasariasra jogosult lesz az arveresi vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tobb elévasariasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Ervényes vételi ajaniatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajaniat mindsiil.

Amennyiben a legmagasabb &sszegii érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kbvetkezé legmagasabb ajanlatot tevd
arverezd nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett f6ldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto arverez6 ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a
két ajanlat kozdtti killonbdzetet 15 napon beliil megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére,

Az arverés eredménytelen, ha nem tetiek érvényes vételi ajaniatot, a felajanlolt vételar a megisméteit
arverésben sem érte el a minimal arat, az arveresi vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevd nem ufalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredmeénytelen drverés esetén megismételt arverést kell kitlizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)-(4) bekezdése, ifletve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar osszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredmeénytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha

felszamoléasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a becsértéknek megfelels értékesitésre keriil sor.

Az arverési vevé letétbe helyezett elblegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevon kivili tobbi
arverezd részére az elbleg visszautalasard! 8 napon beldl intézkedni kell. A kikidlté az arveresrdl
jegyzdkinyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékdnyv) vesz fel. Az arverési jegyz8konyvet az arverési
vevd is alafrasaval latja el.

A jegyzékdnyvbe foglalt hatérozat ellen elSterjesztett fellebbezéssel tAmadhaté a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyz6kdnyv hatélya ala tartozd egyéb eljarasi cselekmeény is. Ha az arverési jegyzkdnyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, iletve dontés-felllvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyz6kdnyvet zaradékolja, a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv hataridd
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tlizésevel haladektalanul fethivia az arverési vevét, hogy a telies vételdrat utalja &t az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamldjara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.

Azt az elbleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverez6 nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilonbozetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulasztd
megfizet, a mezégazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeres6 altal megadott letéti, illetve
peénzforgalmi szamlara. Ezek az osszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az d6nkormanyzati
adossagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhatok el.

Az mezbgazdasagi igazgatasi szerv az arveresi vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalia a
megkeresd altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejileg a zaradékolt
jegyzOkodnyvet is megkildi a megkerestnek. A zaradékolt jegyzdkonyv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamold, onkormanyzali adossagrendezeési eljdrasban a pénzugyl gondnok kot meg az arverési
vevivel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozd szerzOdést, €s megleszi a vevd részére tortend
birtokbaadassal 0sszeflggs intézkedéseket.

Ha az ados a tartozasat medfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkerest kdteles ennek tényerdl haladéktalanul, rdvid Uion értesiteni az mezdgazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és Heitdij visszajar, annak
visszautalasardl 8 napon bell intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adoés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése eldtt
egylttesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész fdidet
vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egylttesen kérik, hogy az egész fdldet vagy annak az adds és a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban alld hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezg
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, a foldre az adds kivételével barmelyik — e rendelet
felteteleinek megfelelt — kerelmezd tulajdonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfelelben aranyosan csokkentett elbleget kiteles letétbe helyezni, és ha a fdldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részet, amely az & tulajdeni hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az ¢ tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.
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Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknel alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyaddra megallapitott minimalar megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kbz0s tulajdonat
— birdsagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezséq vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan - arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb Osszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az idébélyegzd szerint
Or. Alakszai Zoltan féispan
nevében és meghizasabol:

Vadasz Istvan
osztalyvezetd
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BO/36/634-7/2024. szam\ ingatlanarverési hirdetményrél értesi!:

1. Szeman l.aszl6 3416 Tard Jozsef Attila utca 1.

2. Szeman Gabor 1123 Budapest, Taltos utca 7-9, Fszt 12,

3. Szeman Istvanne 3416 Tard Jozsef utca 1 .

4. (Kadlecsik Balazs 2030 Erd, Fiizfa utca 62.) Jogi képviseld Dr. Visontai Csongor Ugyvéd 1137
Budapest, Szent Istvan korat 18. 2/4

5. Nemzeti Foldugyi Kozpont, 1149 Budapest, Bosnyak tér 5.

6. Tard Kdzségi Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje, Tard, Rozsa Ferenc ut 1, 3416

7. Borsod-Aba(j-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 4., 3400 Mezdkovesd,
Rakdczi u. 4,

8. Dr. Nagy Henrik 1536 Budapest, Pf. 320..végrehaijto

9. Pesli Kdzponti Kerlileti Birosag Budapest, Marké u. 25, 1055

10.Mez8kdvesdi Jarasbirosag, Mezdkévesd, Matyas kiraly at 110, 3400

11.rattar

Aorarbavi Féosztalv. Foldmivelésiiavi Osztaly
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