Tard Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
7/2017. (XI1.27) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

TardKozségOnkormanyzata Képviselé-testilete a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkéreben eljarva , a telepllésfejlesztési
koncepciodrol, az integralt varosfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaré Borsod-Abadj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, Borsod-Abaljj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya,
Bikki Nemzeti Park Igazgatosaga, Nemzeti Media és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, valamint a
Partnerségi Egyeztetési Rendelet szerinti Partnerek véleményének kikérésével a kévetkezdket
rendeli el;

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja

1.§

(1) A rendelet célja Tardépitészeti, telepullésképi, illetve természeti értékeinek védelme és
minéségi alakitdsa érdekében, a telepllés torténeti multjat, épitészeti kulturajat és
polgarainak identitasat el6segitd éplletek, eplletrészek, épitmeények, illetve az azok altal
letrehozott utcak, terek, szobrok egeszben vagy részben térténé megdrzése, mindsegi
fejlesztése a j6v6 nemzedékek szamara, az épitészeti illeszkedéssel és a
telepulésfejlesztési célokkal 6sszefliggd kovetelmények érvényesitése, dsszességében az
épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatalya
2§

(1) A rendelet hatalya Tardkdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a telepllés kozigazgatasi
terlletén

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal &sszefliggd
épitészeti-mlszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdeté-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal fellletet alakit ki,

c) meglévd épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

(3) A ll. fejezet hatalya kiterjed a telepllés kdzigazgatasi teriiletén védetté nyilvanitott, illetve
védetté nyilvanitani tervezett értékekre.

(4) Az V. Fejezet hatalya kiterjed



(3

(1)

(1)

a) a telepllés kozigazgatasi terlletén belll a kozteriileten, valamint minden egyéb
ingatlanon, épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre kertilé reklamhordozokra,
flggetlendl azok tartalmatél és anyagatal,

b) minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetre,
akik vagy akiknek érdekében a kdzség terlletén reklamhordozokat helyeznek el, illetve
akinek az ingatlanan, épitményén reklamhordozé kertl elhelyezésre.

Nem terjed ki az V. Fejezet hatalya az Eurdpai Parlament tagjai, az orszaggytlési képviseld,
a helyi 6nkormanyzati képviseld s polgarmester, valamint a helyi kisebbségi 6nkormanyzati
képviseld valasztasokkal kapcsolatos hirdetési tevekenységre.

Il. FEJEZET
HELYI VEDELEM

Epitett kdrnyezet helyi védelme
3.8
A helyi értékvedelem feladatai:

a) a kuldnleges oltalmat igényld telepulésszerkezeti, telepllésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepuléstérténeti, régészeti, mlvészeti, mlszaki-ipari-agrar szempontbdl védelemre
érdemes

aa) teleplilesszerkezet,

ab) éplletegyiittes,

ac) épllet és éplletrész, épitmény,

ad) utcakép es latvany,

ae) kepzémlUveszeti alkotas, szobor, emlékm, siremlék

af) egyedi tajérték felkutatasa,

b) a veédett értékek korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentéalasa, megdrzése, megdriztetése és a lakossaggal térténé megismertetése,

c) a vedett értékek karosodasanak megeldzése, fenntartasuk, illetve meguUjulasuk
elésegitése.

4.8

A ll. Fejezet alkalmazasa soran:

a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késébbi allapot, amelyet a
védelem elrendelésekor vedend6 ertekkent hataroztak meg.

b) értékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezé személyek, szervezetek altal
keszitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévo,
illetve a telepllés szempontjabdl védelemre eérdemes értéket. A vizsgalatnak
tartalmaznia kell a védelemre javasolt erték esztétikai, térténeti, valamint muszaki,
illetve természeti jellemzéit.

c) terlleti védelem: e rendelet szempontjabdl a teleplilésszerkezet, a telepiiléskép, a
teleplléskataszter, valamint beépitési mod védelmével érintett teriiletek.

d) védett épulet, épitmény: a Képviselé-testllet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyomanyos teleplléskép megdrzése celjabdl, tovabba épitészeti,
telepuléstorténeti, helytérténeti, régészeti, mdlvészeti vagy miUszaki-ipari- agrar
szempontbdl jelentds alkotas. A védett éplilet, épitmény minden alkotérészét — ideértve
a hozza tartozo kiegészitd, kilsd és belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a
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hasznalat modjat — védelem illeti. A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek
mindsilhet az a telek, annak hasznalati modja is, amelyen a védett épulet, épitmény all.

e) vedett éplletresz: a Kepviseld-testiilet ltal védetté nyilvanitott olyan éplletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épliletrész
lehet kllonésen az épllet tomege, homlokzata, tetézete, portalja, lépcséhaza,
diszitményei, illetve kilonleges tartészerkezete.

f) védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes, vagy
részleges megsemmisilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékcsokkenést eredményez.

g) védett mltargy: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott, e) és f) pontok alatt fel nem
sorolt épitmény, m(targy, klléndsen emlékmi, szobor, siremlék (sirké), utcabutorzat,
diszkut, kerités.

h) vedett teleplléskarakter: a  Képvisel6-testlilet altal védetté  nyilvanitott,
atelepllésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak,
anyagainak, szinvilaganak egyluttese.

1) vedett teleplléskép: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és
taji kornyezet egylttese. A védett telepliléskép az épitett és természetes kérnyezet
elemeit egyarant magaba foglalja, igy kilondsen az éplilethomlokzatokat, sziluetteket,
mutargyakat, kozterileti blutorzatot és burkolatokat.

j) védett teleplilésszerkezet: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott utcahalozat,
telekszerkezet, beépitési méd és épitési vonal.

Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

5.§
A helyi védetté nyilvanitasrél és annak megszintetésérél a Képviseld-testiilet rendelettel
dont.

Nem vonhaté helyi védelem ala a mas médon mar miemiléki védettséget élvezd épitmény.

A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
szemely irasban kezdeményezheti, vagy onallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) egyedi épitmények, épliletek esetén:
aa) aveédendd érték megnevezését, szilkség esetén korilhatarolasat,
ab) pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-illetve telekrész,
ajto),
ac) a veédend6 erték rovid leirasat, dokumentalasat (fotdk, irodalom),
ad) a kezdemenyezés indokolasat,
b) telepllésszerkezet, teleplléskép, karakter, védelemre javasolt egylttes esetén:

ba) az egylttes megnevezését,

bb) korilhatarolasat,
bc) a védendd érték révid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indokolasat.

6.§
A veédetté nyilvanitashoz vagy annak megszintetéséhez elézetes értékvizsgalatot kell
kesziteni, amelyhez be kell szerezni:

a) a dontést elékeszitd telepllesi foépitész szakvéleményét,

b) indokolt esetben a védendé érték jellegétdl fliggéen az drékségvedelmi,
természetvedelmi szakhatdsag, valamint a szakértdk véleményét.



(2) Az el6készités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

(3) A helyi védetté nyilvanitasi, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasaroél az

“
)

(©)

(1)

2)
€)

(1)
2)

3)

érdekelteket az alabbiak szerint kell értesiteni:

a) az egyedi ertékekre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az erdekelteknek
irasban kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités térténhet kizardlag a helyben szokasos kozhirré
tétellel,

c) a hasznalé értesitése a tulajdonos utjan torténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségbe (tkdzne, értesitésiiket a
kdzhirré tétellel megtdrténtnek kell tekinteni.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon belll irasban észrevételt
tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errél széléd dontést megelézéen - a helyben
szokasos modon 30 napra kézhirre kell tenni.

A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megszintetésérdl értesiteni kell:
a) az érdekelteket:
aa) a helyi védettség kezdeményezdjét,
ab) a helyi védelem ald helyezett ingatlan tulajdonosét,
ac) a helyi védelem ala helyezett ingatlan kezeléjet, ha az nem azonos a tulajdonossal,
b) az illetékes ingatlantgyi hatosagot,
c) azilletékes épitesugyi hatosagot,

d) teruleti védelemnél az érdekelt k6zmlszolgaltatokat.

Védett értékek bontasa
7.8

Veédett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése vagy életveszélyessé
nyilvanitasa utan engedélyezhett.

A védelem megsziintetésére vonatkozo eljaras menetét az 5-6. § tartalmazza.
A bontas engedélyezésének feltételeként az egyes éplletrészeknek, tartozékoknak az Uj

épuletbe t6rténd beépitése vagy részleges bontas esetén azok megérzése indokolt esetben
eldirhaté.

A védett értékek fenntartasa, hasznositasa, fenntartasanak tamogatasa
8.§

A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessege.

A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kdzott — a rendeltetésnek
megfelelé hasznalattal kell biztositani.

Amennyiben a rendeltetéstél eltérd hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmisiléséhez vezetne, az épitésfellgyeleti hatésag eldirhatja az epitmény,
épitményrész kételezékarbantartas kérét meghaladoé felujitasat.



A védett értékek nyilvantartasa

9.§
(1) A helyi védetté nyilvanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos,
abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
c) a helyszinrajzot,
d) a rendeltetés és hasznélati méd megnevezését,
e) az eredeti tervdokumentacié masolatat, ha az rendelkezésre all,

f) a védelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testileti eléterjesztés és dontés masolatat,
a védettségi kategdria meghatarozasat,

g) a védett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezheték, illetve eléallithatok,
h) a vedett erték fotddokumentacidjat,
1) a védett értékeket érintd beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek jegyzékét (iktatészamat),

j) minden egyéb adatot, amelyet a megbérzendd érték szempontjabdl a védelemmel
dsszefliggésben a nyilvantartast vezet6 indokoltnak tart.

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik a féepitész kézremUikédesével.

(4) A helyi vedelem alatt all6 éplletet, épitményt —annak értékeit nem serté modon — az e célra
rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldini.

(5) Atabla szovege:,Helyi épitészeti/ taji emlék”
,Tard Kézség Onkorményzatavédetté nyilvanitotta .. ..(évszam)”

(6) A tulajdonos a tabla elhelyezését tlrni koteles.

lll. FEJEZET
TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA
10.§

(térkép 1.sz melléklet)
(1) Torténeti kbzpont/ atalakulé lakoteriilet
(2) Falusiaslakoterilet
(3) Egyedi intézmény terlilet
(4) Tajképvédelmi tertlet

_IV.FEJEZET ’
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11.§
Altaldnos teleplilésképi kévetelmények

(1) Az épitményeken az adott kérnyezethez illeszkedd anyaghasznalat alkalmazasara kell
torekedni, az alabbiak szerint:



(2) Az Uj beépites igazodjon a kérnyezd karakter terlilet, utca, utcaszakasz beépitéséhez és
illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités maddja, eldkert mértéke, tdomegaranyok,
tetéforma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).

(3) Gazdasagi épuletek, csarnokok kivételével bitumenes lemez,azbeszt és mlanyag
hullamlemez fedés nem hasznalhaté.

(4) Gazdasagi épuletek, csarnokok kivételével kozterlletre nézé homlokzaton fémlemez
burkolat, szerelt kémeény, gépeszeti berendezés (klima) nem jelenhet meg,

(5) Mellékepllet kdztertletrél nem nyilhat. Melléképulet tetéfedd, homlokzati burkoldanyaga
és szine a féépllet burkolat- és szinhasznalatabél valaszthatd, az altalanos
anyaghasznalati szabalyok elsérendlségének betartasaval..

(6) Belterlleten a koztertlet fel6li kerités nem lehet témoren kialakitott nagytablas fém-,
azbeszt , vagy mlanyag.

(7) Az utpadka kozvetlenil mellé (gépjarmlvek ledllasa, lehluzodas érdekében) nem
tltethetd témdr sévény és nem helyezhetd a ledllast akadalyozé épitmény.

(8) Az e §&ban megfogalmazott altalanos eldirdasok betartasa az eltéré karakterd
telepllésrészekre vonatkozéan megfogalmazott mas, egyedi rendelkezés esetén nem
kotelezé.

Helyi egyedi védettség alatt allo értékekre vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények

12.§
(5) Barmilyen epitési munkalat megkezdése elétt - bévités, felljitas, atépités, nyilaszard
csere vagy felljitas esetén - kdtelez6 a szakmai konzultacio.

(6) A vedett épuleteket kotelezd hagyomanyos épitészeti tomegikben - tdmegaranyok,
tetéforma, homlokzati jellegzetességek, nyilaszardaranyok - megdrizni

(7) A védett épuleteket — indokolt esetben — ugy lehet béviteni, hogy az épllet jellege,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon. A bévitésnek az épllet védett
részeivel, formaképzésével, anyag hasznalataval 6sszhangban kell lennie.

(8) A védett éplilet eredeti tetéformajat, a teté hajlasszogét, eredeti tetéfelépitményeket meg
kell tartani, a héjalas anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és formajaban
hasonlé — (j épitéanyaggal felvalthato.

(9) Védett épliletben belsd atalakitaskor, korszer(sitéskor a belsé védett értékeket meg kell
rizni.

(10) Alaprajzi modositas a jellemz6é utcai homlokzati nyilaszaré kiosztas megtartasaval
torténhet.

13.§

(1)Védett épllet kulsdé hészigeteléese csak abban az esetben engedhet6, ha az épllet
aranyai és részletei nem valtoznak meg.

(2)A homlokzati nyilasrendet, a nyilaszarok méretét és osztasat meg kell tartani.

(3)A homlokzati tagozatokat burkolatokat, diszitdéelemeket az eredeti allapotban meg kell
tartani, illetve amennyiben lehetseges hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.

(4)Védett epulet homlokzatan szekcionalt garazskaput, reddnytokot tilos elhelyezni.

(5) A védett épitmény kozterlletrdl latszé homlokzatdn gépészeti berendezés,
parapetkonvektor, klimaberendezés, szerelt kémény, stb. nem helyezhett el.

(6) A veédett épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna, hirkdzlési egység helyezhetd
el.



(7) A védett ingatlanon hirdetés, rekldam nem helyezhetd el, csak cégtabla, cégér szakmai
konzultacion egyeztetett formaban.

Torténeti kozpont/atalakuld lakoéteriiletrevonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

14.§

(1)Lakoeplletek esetében 35-45 fokos magastetd kotelezd a fééplleten és az utcafront feldli
epulet(ek)en. Hatranyuld bévites vagy éplletrész alacsonyabb hajlasszégl is lehet.

(2) Meglevé tornacos lakéhaz bdvitese esetén az utcai homlokzattél min. 6m mélységig, de
min. a 4. tornacoszlopig a meglévo éplletszélesség megtartasa sziikséges.

(3) Lakééplleteken csak hagyomanyos aranyl nyilaszarok alakitanddk ki, ablakok esetén
1:1,5 ardnnyal. Az utcatdl legalabb 6 méter tavolsagra 1évd éplletrészeken a
hagyomanyostol elteré méretl és osztasu, de a hagyomanyoshoz formailag illeszkedd
nyilaszardk elhelyezhetok.

(4)Nyilaszaré természetes, natur vagy a kornyezetbe illeszkedé hagyomanyos szin( (fehér,
z0ld, barna, ill. a szlrke arnyalatai) fa lehet. Fehér mlanyag nyilaszaré csak fehér, vagy
vildagos homlokzatszin esetén alkalmazhato.

(5)A lakoéplileteken fehér, tortfehér, vagy foldszinl (sarga, barna, zéld arnyalatai) vakolt,
festett homlokzat, vagy természetes burkoléanyagok hasznalata sziikséges.

(6)Tetéfedd anyagként lakoéplleten nagy tablas fedéanyagok (cseréplemez, hullamlemez,
trapézlemez, bitumenes zsindely, stb.) nem megengedettek.

(7)Elékert nélkuli épilet homlokzatan tilos - kozvetlenll az utcardl nyilé - garazskapu
elhelyezése. Kerti épitmény jellegd, fedett-nyitott gépkocsi bealld telekhatarra is tehet6.

15.§
Falusias lakoéteriiletekre vonatkozé altalanos épitészetikovetelmények

(1) A lakéeépuletek téglalap aranyuak legyenek utcara meréleges gerinccel, nyereg-, vagy
csonkakonty tet6vel.

(2) Az éplletek f6 tetdidoma 35-45° kozétti lehet. Onallé tetéfelépitmény, bonyolult formaju
tetdidom kialakitasa nem megengedett.

(3) Homlokzatbdl konzolosan kinyuld elbteté nem megengedett, helyette tornac, vagy
epitett oszlopos eldtetd kialakitdsa sziukséges, a lakdépllet tetéfedd anyagaval és
szinével azonos fedéssel.

(4) Kozterlletrdl lathaté homlokzaton csak vilagos, tortszin(i homlokzat megengedett,
erésebb szinek csak kivételesen és jellemzben kiegészitd, diszitdé elemként, tovabba
falfestmény, murdlia csak szakmai konzultacion térténé jovahagyassal alaklmazhato

(5) Lakoepuleteken Uj nyilaszarok csak hagyomanyos arannyal alakitandok ki, ablakok
esetén 1:1,5 arannyal. Az utcatdl legalabb 6 méter tavolsagra lévé éplletrészeken a
hagyomanyostol eltéré méretl és osztasl, de a hagyomanyoshoz formailag illeszkedd
nyilaszarodk elhelyezheték.

(8) Nyilaszar6 szinezése természetes, natur, vagy a kérnyezetbe illeszkedd hagyomanyos
szinu (fehér, kék, zdld, barna, ill. a szirke arnyalatai) fa lehet. Fehér mlanyag nyilaszaro
csak fehér, vagy vilagos homlokzatszin esetén alkalmazhato.



Egyedi intézmeény teriiletérevonatkozo6 altalanos épitészetikovetelmények

16.§

(1) Az éplletekmeghatarozéan téglalap aranyuak legyenek, ahhoz formalt tetézettel.

(2) Az éplletek 6 tetdidoma 25-45° kozétti lehet,de szakmai konzultacié eredményeként a
kérnyezetbe illeszkedésel biralasa alapjan ennél kisebb hajlasu tetéforma is
megengedett,

(3) Kozteruletre nézd homlokzatbdl konzolosan kinyuld eléteté nem megengedett, helyette
tornac, vagy épitett oszlopos el6tetd kialakitasa szikseges, az épullet tetdfedd
anyagaval és szinével azonos fedéssel, illetveszakmai konzultacié eredményeként a
kornyezetbe illeszkedésel biralasa alapjan ettdl eltéréen.

(4) Kozterlletrél lathaté homlokzaton elsésorban a vilagos, tortszind homlokzat
megengedett, er0sebb szinek csak kivételesen és jellemzden kiegészitd, diszitd
elemkent, tovabba falfestmény, muralia csak szakmai konzultacion tértend
jovahagyassal alkalmazhato.

(9) Nyilaszard szinezése természetes, natur fa, vagy a kornyezetbe illeszkedd
hagyomanyos szind (fehér, kék, zdld, barna, ill. a szlrke arnyalatai) lehet. Fehér
mulanyag nyilaszard csak fehér, vagy vilagos homlokzatszin eseten alkalmazhato.

(5) Utcafronti kerités nem lehet teljesen zart nagytablas fémlemez- vagy m(ianyag,.

(6) Tajba illg, helyi 6kologiai adottsagoknak megfelelé névényzet alkalmazasa sziikséges.

Tajképvédelmi teriiletre vonatkozo altalanos épitészetikovetelmények
17.§

(1)A telepllésképi szempontbdl meghatarozo terliletek—taji, természeti elemekkel érintett
részére vonatkozo épités, felljitas, atépités soran érvényesitendd épitészeti
kovetelmények az alabbiak:

a)a beepités telepitési modjanak tekintetében:

aa)a torienetileg kialakult, egyedi tajjelleg megbrzeset biztosito;
ab)a tajba-simulasra legalkalmasabb helyet elfoglald
épulet-elhelyezést kell alkalmazni.

b)a beépités jellemzd szintszamanak tekintetében:
ba)féldszintes, legfeljebb tetbtér-beépitéses;
bb)pinceszintet opcionalisan tartalmazoé

épllet alakithato ki.

c)a kerti épitmények, mitargyak tekintetében:

ca)a taji latvanyt nem zavaro;

ch)a novényzettel harmonikus

cc)természetes anyagokbol készild;

cd)az éplletek, épitmények dsszhangjara tgyeld

kerti épitmények, mitargyak helyezheték el.

d)keritéskialakitas tekintetében:

da)attort, vagy névényekbdl allé keritést kell 1étesiteni;

db)a keritést az alabbi eléirasok egyittes figyelembevételével kell kialakitani, illetve
fenntartani:



1.az épllettel 6sszhangot mutaté anyag- és szinhasznalat alkalmazasa;

2.idétallo, mindségi anyagok hasznalata;

3.élénk szinek kerllése, harmonikus, telitetlen pasztellszinek, vagy fehér szin
alkalmazasa;

4 elsésorban természetes anyagok (pl. kd, tégla, fa) hasznalata;

5.ndvényzet alkotta kerités lehetésége;

6.balesetveszélyt okozo kialakitas (tortliveg, szogesdrot, aram-bevezetési) kerllése;
7 kerites m(iszaki allapotanak folyamatos karbantartasa.

1) a sajatos épitményfajtak elhelyezési modja tekintetében — honvédelmi és katonai,
tovabba nemzetbiztonsagi célu, illetve rendeltetés(li épitmények kivételével — az alabbi
eldirasokat kell betartani:

a)a meglévd vonalas infrastruktura elemek elhelyezkedését figyelembe kell venni —
lehetéség esetén —, terlletliket, szerkezeteiket felhasznalni;

b)a taji feltarulast, a kdztertletrdl valo lathatosagot névenyzettel javasolt eltakarni, vagy
mérsekelni;

c)az antennak taji latvanyt zavaré elhelyezéesét el kell keriini, valamint kéztertlet fel6li
homlokzatra rogzitését javasolt elkerlini;

d)a legkondicionald kultéri egységeinek taji latvanyt zavard elhelyezését el kell kerlilni,
valamint kdzterUlet fel6li homlokzatra régzitését javasolt elkeriini.

2) Tajbaills, helyi 6koldgiai adottsagoknak megfeleld névényzet alkalmazasa sziikséges.

) ) V.FEJEZET o
REKLAMOK ES REKLAMHORDOZOK ELHELYEZESERE
VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eléirasok
18.§.
(1) E Fejezet alkalmazasaban:

a) cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint
tzlet, mahely, illetve vendéglatd létesitmény bejaratahoz kifliggesztett targy vagy
cimerszerl abra. Cégérnek mindsil az a - nem az épllet falsikjara, valamint a
keritésre, kerités-kapura kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szerepld
informacidkat tartalmazza. Nem minésul cégérnek az olyan hirdeté-berendezeés,
amely nem kozvetlenll a kereskedelmi-, szolgaltatd-, illetve vendeglatéd létesitmény
jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

b) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatod létesitmény nevét és az ott
folytatott teveékenységet a bejaratnal feltiinteté tabla, illetve felirat;

c) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlintetd tabla,
névtabla;

d) egyedi tajékoztatd tabla: olyan - régzitett, egyedi méret(, allandé tartalmua - hirdetd-
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, illetve vendéglato
tevékenységet végzbk megnevezésérdl, tevékenységérdl, telephelyérdl, illetve
megkodzelitésérdl ad informaciot;

€) kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltaté létesitmény, mdhely helyiségével kézvetlen
kapcsolatban |év6, els@sorban arubemutatasra szolgald, koézterlletre vagy
kézhasznalatra atadott terliletre nyild, lvegezett felllet.

f) koézteriilet:

fa) kdzhasznalatra szolgald minden olyan onkormanyzati/allami tulajdonban allo
foldterulet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan,



fb) az egyéb foldrészlet és épitmény kbdzhasznalatra, illetve gyalogos forgalom
részere atadott része.

19.§

(1) Reklam-, illetve hirdetd berendezés, fellletépitése, elhelyezése, athelyezése, atalakitasa
es bovitese az orszagos jogszabalyok, a telepllésrendezési ezk&zok és e rendelet
betartasaval végezhetd.

(2) Reklam-, illetve hirdeté berendezés, fellletkdzterlleten, valamint kozterlletrdl lathatéd
maganterlleten a telepllésrész jellegzetes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti arculatahoz
illeszked6 formai kialakitassal, szinhasznalattal |étesithetd.

(3) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozterlleten csak utcabutoron -, kioszk, informaciés
vagy mas céll berendezés - lehetséges.

(4) Utasvarén nem helyezhetd el hirdetés.

(5) Sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitasara, virag,
ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkcidk biztositasara iranyuld tevékenység
folytatasara szolgalo arusitd pavilon, kioszk (vegvitrineben helyezheté el csak a hirdetés. A
kioszk homlokzatat, tdmegét az adott telepllésrészre vonatkoz¢ telepllésképi elbirasok
szerint kell kialakitani, muralia (ragasztas, falfestés) elhelyezése nem megengedett.

(6) KézmlUvelddesi celu hirdetéoszlopon, hirdetd fellleten csak kozm(ivelédéssel kapcsolatos
tajékoztatas, reklam, plakat helyezheto el.

(7) Epitményeken, keritésen az adott épuletben mikodd szervezettel, céggel,
tevekenységgel kapcsolatban a kévetkezok hirdeté-felliletek, - berendezések helyezhetdk el:
a) cegtabla,
b) céger,
¢) cimtabla,
d) sajat vallalkozast népszerlsité berendezes, felllet.

(8) Reklam kozzététele és reklamhordozdk, reklamhordozot tartd berendezések elhelyezése
maganterileten nem megengedett.

Az épliletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozé
egyes szabalyok

20.§

(1) A kereskedelmi-, szolgaltatd- és vendéglatd rendeltetési egységet, valamint kdzforgalmu
irodat, illetve bemutatoétermet magaba foglalé U] épllet tervének, tovabba meglévd épllet
esetén az ilyen rendeltetés-valtozasra vonatkozé bejelentés mellékletének tartalmazni
kell az épllet kozteruletrél lathato felliletén (a homlokzaton, a kapualjban, az épllet elotti
keritésen, illetve tamfalon) elhelyezendd cég- és cimtablak, valamint asajat vallalkozast
népszerlisitd berendezés ésaz egyéb éplletszerkezetek (pl. esévédd tetdk és
kirakatszekrények), valamint a homlokzat érintett szakasza megvilagitdsanak
megoldasat.

(2) A terven az esetben is fel kell tintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla, valamint
sajat vallalkozast népszerlsitd berendezéselhelyezését, méretét, tarté-, illetve hordozé
felUletét és szerkezeti megoldasat, ha azok megvalésitasa tobb (temben térténik.

(3) Amennyiben a mar meglévd cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszerdsitd
berendezésmegjelenése, kialakitasa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott
telepllésképi elvarasokkal, illetve elhelyezéslik bejelentés nélkil tortént, az
onkormanyzat kezdemeényezheti azok atalakitasat, megsziintetését.



(4) Vilagito fellletl vagy megvilagitott hirdeté-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla, kirakat
lehet.

(5) Sajat vallalkozast népszer(sits, legfeliebb 1,5 m* nagysagu hirdetd berendezés sajat
telken belll csak a keritésen vagy az épulet homlokzatan helyezhett el.

(6) Sajat vallalkozast népszer(sitd berendezés, felllet tulajdonosa kételes gondoskodni
annak rendszeres karbantartasarol.

Hirdetmények elhelyezése épitmények kozteriiletrdl lathato feliiletén
21.§

(1) Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2)
bekezdésben foglalt kivetellel — kizardlag az ingatlan rendeltetési egysegeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglato tevékenyseghez kozvetlenil kapcsolédo —
sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés(cég- es cimtabla, cegér és ilyen célu
fényreklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonld tartalmu 6nallé hirdetd-
berendezés helyezhetd el a teleplilésképre vonatkozo eldirasok betartasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozéas nem vonatkozik a kozosségiintézmenyi eplletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan
létesitett, illetve elhelyezett hirdetd-berendezésekre.

(3) Védett éplleten, valamint a hozzatartozd telken, a telek keritésén, keritéskapujan és
tamfalan cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszerlsité berendezésnem
helyezhetd el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezettsajat vallalkozast népszerlsité berendezesektarto-,
illetve hordozo szerkezeteit, fellleteit gy kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai és
alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épllet (épitmény) épitészeti
megoldasaihoz, illetve a telepulesképi kornyezethez.

A kozterlileti informacios hirdeté-berendezések létesitésének altalanos szabalyai
22.§

(1) Kozteriileten informaciés hirdeté-berendezést — flggetlenll annak meéretétdél és
szerkezetétdl — a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel ugy kell elhelyezni, hogy az ne
akadalyozza a kozterllet mas részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és torvényes érdekeit.

(2) A telepdilés teriletén legfeljebb 2 m? nagysagu kéztertleti informaciés hirdeté-berendezés
letesithetd.

(3) Kézmivelddési célu hirdetdoszlop kdzteriileten elhelyezhetd.

(4) Kdzteruleti informacios hirdeté-berendezés, kézm(ivelddési célu hirdetéoszlop a telepllés
teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az énkormanyzat altal
jovahagyott terv szerint.

' . . VLFEJEZET L )
FELSZINI ENERGIAELLATASI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI SAJATOS
EPITMENYEK, MUTARGYAKELHELYEZESE

Altalanos el6irasok
23.§

(1) A belterlilet, beépitésre szant Uj fejlesztési terlleteken Uj vezetékes energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési halozatokat féldalatti elhelyezéssel kell epiteni.



(2) Beltertlet mar beépitett teriiletén, valamint kilterllet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge és er6saramu halozatok fold feletti vezetéslek, Uj energiaellatasi
elektronikus hirkézlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, vagy kézés tartéoszlopra kell
fektetni. K6zds oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd
haldzatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat beépitésre nem szant teriileten terlletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési
szabadvezetékekkel kozds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek.

(4) Mar beépitett tertleten Uzemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja, figyelembe véve az
egyes foldfeletti bekotesl ingatlanok atkétési igényét is
a)  mulemléki és helyi védett kdrnyezetben,
b)  kodzségkodzpontban,
¢)  kozparkokban
csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheté.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
24.§

(1) Belterlleten belll, valamint a kilterllet beépitésre szant terlletein az antennak
elhelyezésénél a kovetkezd kovetelményeknek kell megfelelni:

a) Antenna csak mar meglevdé épitményre telepitheté a gazdasagi oGvezetek
kivetelével.

b)  Ha meglévé épllet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne telepitheté az uj
antenna, akkor - gazdasagi ovezetek kivételével - az antenna &nalldéan csak
multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas, vendéglaté egységgel egyitt épitve,
kilato, vadles stb.) kialakitassal telepithet6.

c) Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kdzparkban, laké épitési
dvezetben antenna nem telepithetd.

d) Gazdasagi oOvezetekben 0Onalld  tartdészerkezettel telepitett antenna
lakoeépuletektdl csak legalabb 100 méter tavolsagra helyezheté el.

(2) A mikrohullamu Osszekottetés biztositasahoz sziikséges magasséagi korlatozast minden
esetben be kell tartani.

Egyedi el6irasok
25.§

(1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére elsdsorban alkalmas terlletek:
a) mezbégazdasagi,
b)gazdasagi terliletek.

(2) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére alapvetden nem alkalmas terlletek:
a)Laké terlletek,
b) Kozdsségi, intézményi terliletek,
c) muemléki és helyi védettség alatt all6 teriletek.

(3) Helyi védelemmel érintett terlileteken a sajatos épitményekkel, mitargyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkozo kévetelmények:
a) épitmények esetében is elsédlegesen foldalatti elhelyezés preferalt,



b)féld feletti kialakitas esetén ké-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés a
megengedett.

o VILFEJEZET I
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

Beépitési és telepiilésképvédelmi tajékoztatas
26.§

(1)Az epittetd, illetve az daltala meghizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat el6irdsairdl, valamint a teleplilésképi
kovetelményekrél tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztatd iranti kérelem - a kérelmezd egyértelm( megjeldlésével és alairdasaval -
papir alapon vagy digitalis formaban (.pdf formatumban) nydjthaté be.

27.§
(1) A tajékoztatd — a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokon és teleplilésképi rendeleten
alapulé — szdveges és térképi adatokat tartalmazé dokumentum. A tajékoztatoban meg
kell jeldini:

a)a kotelezd6 (a telepllésrendezési eszkdz, telepllésképi rendelet elozetes
megvaltoztatasa nélkil nem modosithato),

b)az iranyadd (arculati kézikdnyv ajanlasai), valamint

c)a tajekoztatd (pl. a mlemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos)
tartalmi és eljarasi (pl. a telepulésképi véleményezési eljarasra vonatkozo) elemeket.

(2) A tajékoztatoban szereplé iranyadd szabalyozasi elemektdl, telepllésképi
el6irasoktol,ajanlasoktol, illeszkedési kdvetelmeényektdl vald eltérés esetén a tervezének
a tervdokumentacié muleirasaban indokolni kell az eltéréssziikségessegét
ésmegalapozottsagat.

(3) A tajékoztatdban szerepld kotelezé ©sszes kovetelményt és adatot (a beépitésre,
valamintaz épitmények kialakitdsara vonatkozd paramétereket és egyéb eldirasokat) - az
epitési munkaval érintett ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve -,
egyuttesen kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kilon-kilén és egylttesen is meg kell
felelni.

(4) A tajékoztatd nem mentesiti a tervezét attol, hogy a tervezés soran a helyszinen
ellendrizze a tervezési feladattal 6sszefliggd, azt befolyasold adottsagokat, igy kiildnosen

a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken
levé eépitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és mlUiszaki
allapotat,

b) az érintett kdzterllet adottsagait, berendezéseit, mlitargyait és ndvényzetét,

(5) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a polgarmester javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis, illetve
tartalmi kérdések eldzetes tisztazasat célzé szakmai konzultaciéra.

(6) A tajékoztatd épitési munka végzésére nem jogosit.
(7) A tajekoztatot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belil kell megadni.

(8) A tajékoztatot az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi
véleményezési és bejelentési eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell.

(9) A tajékoztatok nyilvantartasarél gondoskodni kell.



A szakmai konzultacid
28.§

(1) A helyi telepllésrendezési elbirasok értelmezésével, illetve a beépitési és teleplléskép-
védelmi tajékoztatd tartalmaval kapcsolatban, tovabba a készilé épitészeti-miiszaki
dokumentaciok munkakdzi egyeztetése céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezd szakmai konzultaciot kezdemenyezhet. A konzultaciés lehetéség biztositasarél a
polgarmester gondoskodik.

(2) A szakmai konzultacié keretében lehetdség van
a) a tervezés soran felmerilt megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakoézi javaslatainak elézetes mindsitésére,

c) a tajékoztatoban foglalt iranyaddé szabalyozasi elemek, illetve e rendelet szerinti
illeszkedési kdvetelmenyek egyeztetesére, valamint

(3) Kotelezd a szakmai konzultacio a kdvetkez6 esetekben:
a) helyi védettség alatt all6 terllet, helyi védettség alatt allo épitmény,
b) halvany foldszinektél eltéré homlokzati szin,

c) lakd és kozdssegi épllet lapostetds kialakitasa esetén.

29.§
(1) A szakmai konzultaciot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjeldlésével az épittetd,illetve az altala megbizott tervezé kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitesi tevékenységgel kapcsolatban az épittetd,illetve
az altala megbizott tervez6 tébb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Epitési tevékenység esetén az egyeztetett iddpontban megtartott szakmai konzultacion a
tervezbnek a konzultacio napjara datumozott papir alapl tervdokumentaciot kell
bemutatnia.

(4) A dokumentaciét a tervezdnek elektronikus uton (pdf. formatumban) a szakmai
konzultaciot legalabb 7 nappal megelézéen meg kell kildenie a polgarmesternek.

(5) A szakmai konzultaciét a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon belll kell megadni.

(6) Az eépittetd, illetve az 4dltala megbizott tervezd a szakmai konzultacié soran
elhangzottakrol emlékeztetét készithet, melyet - ellenjegyzés céljabol (szerkeszthetd
formatumban) - meg kell kildenie apolgarmesternek. Apolgarmester az emlékeztetot -
valtozatlan tartalommal vagy indokoltesetben szdveges kiegészitésekkel - ellenjegyzi és
megkuldi az épittetének, tervezének.

VIII.FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

Altalanos szabalyok
30.§

(1) Epitésiigyi hatésagi engedélyhez kotdtt épitési munkakra vonatkozé épitészeti - mlszaki
tervekkel kapcsolatbantelepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepilésképi
szempontbdl meghatarozo terlleten

a) létesitendd Uj épitmény épitésére,



b) meglevd epitmény (a meglévd tetbtér beépitését is ide értve) - a beépitett szintterilet

novekedését eredményezd - bovitesére, lletve a telepllésképet érinté
atalakitasarairanyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok
esetén.

(2) E Fejezet eldirasait nem kell alkalmazni a terlleti épitészeti-miszaki tervtanacs hataskore
ala esf, valamint az Gsszevont telepitési eljaras, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakasz kezdeményezésére vonatkozé esetekre.

(3) A polgarmester véleményét altaldnosan az dnkormanyzati f6épitész véleménye alapjan
alakitja ki.

A teleplilésképi véleményezési eljaras szabalyai
31.8

(1)A teleplilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltdltéssel kell
kezdeményezni.

(2) A polgarmester telepulésképi véleményét a féépitész késziti eld, szakmailag megvizsgalja
a véleményezésre benyujtott dokumentaciot, megadja szakvélemeényét.

(3) A telepulesképi véleményhez csatolni kell a féépitészi allasfoglalast, melynek elutasitas
esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) Amennyiben a véleményezésre benyljtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié a
beépitesi tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultécio, illetve e rendelet,
valamint a telepllésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatdl eltéré megoldast
tartalmaz, az eltérést a mUleirasban indokolni kell.

(5) A telepllésképi vélemeny kiadasara 15 napos hataridé all rendelkezésre.

(6) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységetfeltétel nélkil vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
32.8
(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-mliszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepllésképi rendeletben foglalt
eléirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tértént-e,

¢) figyelembe veszi-e azarculati kézikonyvben talalhaté telepillésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenérték( vagy
kedvezébb beépitést, illetve telepulésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer( hasznalatanak es fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozésat,
illetve epitmenyek kilatasat,



d) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden Utemben az el6irasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek valé megfelelés, a bovites megvaldsithatdésaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleplilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) A funkcionalis elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) annak kialakitdsa - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggé hasznalat
sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épllet tdmegének, illetve
homlokzatainak telepuléskeépi szempontbol kedvezbtlen megjelenését.

(4) Az épulet témegenek, homlokzatanak es tetbzetének kialakitasaval kapcsolatban
vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
epitési szabalyzat szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,

b) a kulsé megjelenés megfelel-e e rendelet elbirasainak, az arculati kézikényvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 6sszhangban van-e az épulet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) indokoltsag esetén, a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és
informaciés berendezések, felliletek elhelyezésére és kialakitasara,

¢) a terv teleplilesképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épllet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetbzet kialakitasa - klléndsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei -
megfeleléen illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozieriilet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolyasolijak a kozterlilet hasznalatat, kiilonods
tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

.. IXFEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
Altalanos szabalyok
33.§

(1) Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a teleplilésképi szempontbol
meghatarozo terlleten

a) az epitésugyi hatésagi engedélyhez vagy az egyszer(i bejelentéshez kotoétt épitési
tevékenységek esetében,

b) a reklamok, cégtablak elhelyezése tekintetében az elhelyezést megelézéen,

c) az eépitmények rendeltetésének megvaltoztatasa tekintetében, a rendeltetés-
valtoztatast megelézen.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepllésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és
épitésfellgyeleti hatosagi eljarasokrél és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szold 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési
munkak kdzll a

a) épitmeény Koézterlletrdl lathato atalakitasa, feldjitasa, helyreallitasa, korszerisitése,
koztertlete nez6homlokzatanak megvaltoztatasa,



b) meglévé épitmény kozterllete nézéhomlokzati nyilaszardjanak - athidalojat nem
érinté, de anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévétdl (eredetitdl)
eltéré - cseréje, valamint a homlokzat fellletképzésének, szinének megvaltoztatasa
esetén,

c) uj, onallo (kozterllete nézéhomlokzati falhoz régzitett vagy szabadon allo) - 6,0 m-t
meg nem haladd magassagu - égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,

d) meglévé épulet kozterllete néz6homlokzatahoz illesztett elétetd, védoteto,
ernydszerkezet épitése, atalakitasa, korszerUsitése, bovitése, illetve megvaltoztatasa
esetén, ha ehhez az épllet tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani,
megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy Ujjaépiteni,

e) épiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

f) netté 20,0 m? alapteriletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghalado
meretl kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésl épllet épitése,
bévitése esetén,

g) netté 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet
kévetben sem meghaladé méretd, nem emberi tartdzkodasra szolgalé épitmény
épitése, atalakitasa, felljitasa, bovitése esetén,

h) sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés,6ndlld reklamtartd épitmény épitése,
meglévd bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,

1) sirbolt, urnasirbolt épitése, bdvitése, melynek mérete az épitési tevékenység
utdn sem haladja meg a nettd 50 m? alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,

j) szobor, emlékm(, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egyltt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

k) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyitt mért magassaga
nem haladja meg a 3,0 m-t,

1) legfeljebb 180 napig fennallé rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adastartasara
szolgalo épitmeény, kiallitasi vagy elsésegélyt nyujté épitmény,levegbvel felfujt vagy
feszitett fedések (satorszerkezetek),ideiglenes fedett lovarda,legfeljebb 50 f6 egyidejl
tartozkodasara alkalmas allvany jelleg(i épitmény

m)névénytermesztésre szolgald Uveghaz vagy féliasator épitése, boévitése, meglévd
felljitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszer(sitése, megvaltoztatasa,

n) a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m?® vagy annal kisebb térfogatu
dmlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomastartd edénynek nem mindsilé, fold feletti tartaly, tarolo
elhelyezéséhez szilkséges épitmeny epitése, meglévd épitmény bévitése esetén,

0) kozterllete nézdkerités, valamint tereplépcs6, kerti épitményépitése, meglévd
atalakitasa, bovitése esetén,

p) vendéglato-ipari létesitményhez kapcsolodod terasz létesitése esetén,

q) napenergia-kollektor, szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata,
epitmeény elhelyezése esetén,

r) épitménynek mindsulé szelektiv és haztartasi céld hulladékgyljté, tarold, arnyékold
elhelyezése esetén,



s) utasvaro filke,

t) kilato épitése, amelynek a terepcsatlakozastdl mért legfelsé pontja az 5,0 m-t nem
haladja meg.

A telepulésképi bejelentési eljaras szabalyai

34.8
(1) A telepllésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapu
bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapld dokumentaciét és a
dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozoét kell mellekelni.

(2) A dokumentacidtartalma: a teleplilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold
epitészeti-muszaki terv, mlszaki leirds, tovabba rendeltetésvéltozas esetén igazolas a
telepllésrendezési eszk0zok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek vald
megfelelesrol.

(3) Polgarmester hatésagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul
veszi vagy megtiltja az épitési tevékenyseéget, vagy rendeltetésvaltoztatast.

(4) A 34. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,
a) ha ahhoz mas hatésagi engedély nem sziikséges,

b) ha a polgarmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel teljestlését
igazolja,

c) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kdvetd 15 napon belil nem
biralja el.

(5) A polgarmester megtiltia a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast

népszerlsité berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a

megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkuli elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben eldirt kovetelményeknek,a tervezett épitési
tevékenyseég, illetve hirdeté berendezés, sajat vallalkozast népszerisité berendezés,
feltlet nem illeszkedik a telepllésképbe,

b) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd
beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacid
nem igazolja, hogy az Uj rendeltetés a kdérnyezd ingatlanok, valamint a hatarold
kozterlletek rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben
nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

35.§
(1)A 34.§szerinti tevékenység esetén a teleplilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni
kell, hogy az épitészeti-mlszaki tervdokumentaciémegfelel-e a helyi épitési
szabalyzatban és a teleplilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,

a) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tértent-e,



b) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhatd teleplilésképi megjelenésre,
epiteszeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

c) a b) és c) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenértékli vagy
kedvezObb beépitest, illetve teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé koérnyezd beepités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmenyek kilatasat,

d) tébb épitési Utemben megvaldsuld Uj beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden Utemben az eldirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek valé megfelelés, a bévités megvaldsithatdésaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel
kapcsolatos kdvetelmenyeknek.

(3) Az épitmény, éplletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
épitesi szabalyzat szerint atalakulé épitett kérnyezethez,

b) a kilsé megjelenés megfelel-e e rendelet elbirdsainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 6sszhangban van-e az épllet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv kielepllésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az éplilet
gépészeti és egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetézet kialakitasa — kuléndsen hajlasszége és esetleges tetéfelépitményei —
megfeleléen illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(4)A hatarold kézterllettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfeleléenveszi-
e figyelembe a kozterllet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait,valamint
novényzetét.
(5) A jelen rendelet eldirasai szerint teleplléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé
épitmények rendeltetésének - reészleges vagy telies — megvaltoztatasa esetén,
amennyiben az Uj rendeltetés szerinti terllethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korébbi rendeltetéshez képest

ba) kérnyezetvédelmi (elsésorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvezétlenebb helyzetet teremthet,

bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon bellli gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen tébblet-parkolohelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé,

c) érinti a kozterllet kialakitasat, illetve a kozterlileten |1évé berendezéseket vagy
novenyzetet, valamint ha

d) erinti a kapcsolodo kdzterllet kdzuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszelyeztetheti.



(6) A telepllésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolas 6 hdnapig érvényes.

(7) A polgarmester ellenérzi a bejelentési kételezettség teljesitését és a bejelentett
tevekenyseg el6irasoknak megfeleld végzését.

X. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES

Altalanos szabalyok
36.§
(1) A teleplleskepi kotelezés alapja a rendeletben foglalt teleplilésképi kovetelmények és eljarasi
kotelezettségek megsértése, igy kilondsen:

a) szakmai konzultacio elmulasztasa,

b) telepilesi véleményezési eljaras elmulasztasa,

c) telepulésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa,

d) teleptlésképi bejelentési eljarasban tudomasul vett tevékenység eltérd végrehajtasa,
e) teleplléskeépi rendeletben meghatarozott kovetelmények nem teljesitése.

(2) Telepuléskepi rendeletben meghatarozott kovetelmények nem teljesitésének mindsul
kulonosen:

a) helyi veédett terlleteken terlleti és egyedi épitészeti kovetelmények be nem tartasa,
b) teleplilésképi szempontbdél meghatarozd terlileteken terlleti és egyedi épitészeti
kévetelmények be nem tartasa,
c) épitmény, épitményrész vonatkozasaban, ha annak:
ca) muaszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati elemei hidnyosak,
toredezettek, szinezése kopott,
cb) nem a rendeltetesnek megfeleld funkciora hasznaljak,
cc) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus telepllésképet rontja,
cd) az eépitési dvezetre eldirt zéldfellleti kialakitas, parkolo-fasitas, novényzettelepités
nem valosult meg, hianyos, vagy az elpusztult ndvényzet potldsa nem tortént meg,
ce) a telek szabad terlletét nem a terillet-felhasznalasi eldirasoknak megfeleléen
hasznaljak,
cf) az epitkezéssel érintett telek és kornyezete az épités ideje alatt nincs a vonatkozo
eléirasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve,

(3) A teleplilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.
(4) A polgarmester a teleplilésképi kotelezési eljarast a kdzigazgatasi hatésagi eljarasrol és
szolgaltatasrol szolo 2004. evi CXL. torvény szabalyai szerint folytatja le.

(5) A telepllésképi kotelezésrél a polgarmester &nkormanyzati hatdésagi doéntést hoz
telepllésképi kotelezettségrél szold hatarozat formajaban.

(6) A telepllésképi kotelezés keretében a teleplilésképet rontd reklamok, cégérek
megszlntetése, atalakitasa, az épitmeny, épitmenyrész felljitasa, atalakitasa, helyreallitasa
vagy elbontasa, névényzettelepités vagy az elpusztult ndvényzet pétlasa rendelhett el.



A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtasa esetén alkalmazhato
birsag esetkorei és mértéke
37.8
(1)Az 45. § (1)-(3) bekezdésébenmeghatarozott esetekben, tovabba a teleplilésképi
kotelezettségek megszegese €s vegre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forinttdl
1.000.000 forintig terjed® birsaggal sujthato.

(2) A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

Xl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

38.§
(1) Ez arendelet a kihirdetését kdveté napon Iép hatalyba.

(2) Egyidejileg a Tard Helyi Epitésiigyi Szabalyzatrél szdlé 8/2004. (X.6.) KT. rendelet
kovetkez6 rendelkezései torlésre kerlilnek: 4.§, 5.§, 11.§ 12), 17.§ kulén el6irasai, 25.§ 4)
elsé sora, 32.§ tajképvédelmi eldirasai, 1.szamu melléklet




